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中青报·中青网见习记者 陈宇龙
记者 蒋肖斌

在以城市整体入选世界文化遗产的福

建省泉州市，旧与新、古迹与日常的边界被打

破，“公”与“私”的交融与争端并存。一座宗祠

被登记为私人产权，宗亲如何寻根问祖？一栋

古厝有众多继承人，谁来出钱修缮屋舍？

在泉州鲤城区的 227处不可移动文物

中，逾百处私人产权的古建筑面临产权复

杂、修缮艰难、消防隐患等挑战——祖宗

留下的房子，如今成了“烫手山芋”。当

地摸排发现，一些文保单位出现墙体局部

坍塌倾斜、屋面漏雨严重、木构件糟朽严

重等问题，“抢救”迫在眉睫。

这并非只是泉州正在面对的难题。四

川大学建筑与环境学院教授李沄璋告诉中

青报·中青网记者，建筑的保护价值和其

产权归属并不直接相关。随着时间推移，

文物建筑会不断涌现，必然会存在大量非

国有文物建筑。李沄璋认为，破题关键是

探索私人产权文物保护的工作机制，落到

每个具体的建筑上，各地的保护与未来发

展策略需要足够灵活。

日前，由泉州市文化广电和旅游局指

导、泉州市鲤城区人民政府报送的“多元

协同赋能 助推解决私人产权文物管护难

点”项目，入选 2024 年度文物事业高质量

发展推介案例。这是一份世遗之城的答卷，

它不仅要保全闽南经典“红砖厝”建筑的尊

严，还要让生活在此的人们最终受益。

私人文物建筑：产权复
杂，修缮难

“泉州与斯里兰卡海上丝绸之路友好

关系图片展”在泉州涂门街的一座古厝举

办了近两年，今年国庆中秋假期，这里游人

如织。明朝，来自锡兰（印度洋岛国斯里兰卡
的前身——记者注）的王子携带珍宝来到

中国，因故留在了泉州隐居。

这座锡兰侨民旧居就是他的后人所

建，在 2009 年被列为福建省文物保护单

位，但到如今被活化利用成为展示海上丝

路文化的锡兰文化馆，间隔了十余年。症

结在于其产权分散，长期难以得到专业管

护。2022 年，鲤城区与锡兰侨民旧居多

个产权人完成多轮商谈，实现“部分征

收+租赁托管”。

这是鲤城区 2022 年同步推动保护的

古大厝类私人产权文保单位之一。当年

11 月，该区出台了 《鲤城区促进文物级

古大厝家族内部析产和保护的若干惠民措

施 （试行）》，通过司法帮扶、文旅资

金、教育倾斜的鼓励性惠民措施，推动文

物级古大厝的保护与利用。

担任鲤城区政协委员的华侨大学法学

院教授陈慰星认为，对于复杂的不动产权

属纠纷，由于某些历史原因，当事人自己

可能很难直接进行调查取证，若借助类似

惠民措施推动政府职能部门有序介入、调

取历史档案定分止争，也能在一定程度上

免去司法途径解决的讼累。当然，这种做

法不是强制性，“是在尊重产权人自身意

愿的情况下去实施”。

通过鼓励性措施解决古厝保护，背后

有复杂的现实因素。中央民族大学法学院

讲师胡姗辰研究文化法治、文化遗产保护

与管理已有十余年，曾调研过私人产权文

物建筑的保护利用。她向中青报·中青网

记者分析，由于文物建筑归属个人，基于

文物保护的需要，限制所有权部分权能的

行使，必须在法律框架之内。与普通的修

房子不同，文物建筑修缮有严格的审批程

序和“原状保护”的高要求，非常耗费人

力物力。当文物建筑受损，产权人也很难

对修缮有积极性。

胡姗辰还谈到，另一个突出问题是，

南方地区民居如赣南围屋、广东碉楼等，

可能是由整个宗族共同修建的财产，修缮

需要争取所有产权人的配合，难度很大。

福建的古厝除了面对产权复杂的普遍

局面，一些建筑的产权涉及华侨、台胞

等，析产的难度更甚。“华侨很多在海外

开枝散叶，宗祧间绵延生息，造成了实践

中古厝共有人认定上的复杂。”陈慰星说。

鲤城区为古厝的产权人提供无偿法律

帮扶，提供调解、化解矛盾纠纷服务及出具

“家族内部析产证明”。经过入户宣传和调

查梳理，辖区内 16处私人产权文物古大厝

中有 7 处被确认为“产权完全清晰”，但其

余 9处分别为“基本清晰”和“不清晰”。

针对各处私人文物古大厝，鲤城区分

类定制差异化方案：400多年历史的施琅

故宅，采用“政府购买+产权协商”模式

整体收购，实现国有化征收；初建于清康

熙年间的万正色故宅，实施“以修代租”

模式，由鲤城区属国有企业进行承租并负

责管理……

司法力量为文物建筑命
运“破局”

在泉州，一些法官、检察官每天和文

物“打交道”。他们的探索为私人产权文

物管护这个普遍难题，给出又一个重要的

地方经验。

鲤城区人民检察院检察官陈丽霞介

绍，包括全国重点文物保护单位施琅故宅

在内的几个案例，检察机关发现文物建筑

存在损坏风险后及时介入，通过公益诉讼

推动主管部门依法履职，依托多部门磋

商、圆桌会议推动问题解决，有效地发挥

了公益诉讼的预防功能。

陈丽霞提到，鲤城区人民检察院已将

涵盖文物和文化遗产的古城保护公益诉讼

工作，打造成“一院一品”特色品牌，在

私人产权文物保护方面也有很多创新。比

如，聘请来自各行各业的特邀检察官助

理，在办案中提供专业建议和意见，举行

检察公开听证或者磋商时，听取相关领域

专家意见。在施琅故宅案件中，检察院意

识到私人产权文物在保护过程中面临产权

不清、产权人众多、修缮费用有限等保护

困境，为解决这一瓶颈，检察院提议文旅

局将商业保险引入文物保护中。

浙江省绍兴市人民检察院的检察官在

分析不可移动文物公益诉讼保护的一篇论

文中提到，拆除历史建筑、破坏不可移动

文物原生环境等现象频发，但实践中却

“无人起诉”，这是将不可移动文物纳入公

益保护范畴的重要原因。

陈丽霞告诉中青报·中青网记者，鲤

城区人民检察院在相关案件线索的获取方

面，聘请古城的志愿者和一线工作人员作

为公益诉讼观察员。检察官还会根据文物

清单进行日常走访，在这几年的积累下，

对该区的文物保护现状已经基本掌握。

此外，2020 年 4 月，在泉州市中级人

民法院的指导支持下，鲤城区人民法院创

新设立“海丝史迹保护巡回法庭”，集中管

辖泉州市 22 处世界文化遗产点的刑事、

民事、行政及执行案件，并于 2022 年 6 月

起进一步集中管辖全市涉文化遗产刑事

案件。法庭在苏廷玉故居修缮陷入僵局、

洪氏大宗祠物权争执不休时，都发挥了关

键作用。

在陈慰星看来，依法集中管辖文物相

关案件，有助于推动形成专业化的审判团

队，凝练出复杂古厝案件受理处置上的有

益经验，也可以在类型化纠纷法律适用上

达成一致性，实现类案的“同案同判”。

作为泉州本地人，陈慰星自然地让自

己的法学研究与本土重要的议题产生关

联。他关心家乡的文物保护、文旅发展，

同时认为要在宏观的“文旅热”背后，保

有微观个体的观照视角，兼顾好文物的文

化价值和社会价值，以及私人古厝文物产

权人，甚至是合理开发利用的市场的利

益，突出文物整体保护。

他谈到，泉州乡土文化中形成的社会

声誉机制，让人们乐于将私人文物进行捐

赠，但这并不意味着与合理的经济利益不

能兼容。古城集中开发后，可以让原产权

人保有参与文旅开发或业态经营的优先

权，并获得优惠租金等支持，“探索出一种

更符合多元诉求、兼顾私厝产权人实际利

益的开发利用的接地气方式”。同时，集中

开发形成的规模效应，也能有助于文旅业

态的可持续性发展并增加地方收入，以减

轻文旅发展单纯依靠财政投入的压力。

胡姗辰认为，通过司法手段解决私人

产权文物管护问题，其实也是为了更好地

维护私人的合法权利和正当权益。

这涉及的一个问题是，有文物保护意

识、专长处理相关案件的司法工作人员，

要如何挖掘和培养？

陈慰星正在探索类型化特色法务人才

的培养，他从泉州本土“独特的法治教育

资源”中看到了可能性，他曾带着学生在

泉州市中级人民法院、鲤城区人民法院等

调研，并在鲤城区、永春县两家人民检察

院参与指导下，开展涉侨文物公益诉讼等

学生模拟法庭，推动文物衍生文创产品的

知识产权保护，以及文物建筑周边环境保

护等文物司法特色实践教学。

管护“地方性”建筑，需要
因地制宜

解私人产权文物建筑管护的这个

“锁”，需要很多把“钥匙”。

近年来，多地都在保护私人产权文物

方面下了一番功夫。国家文物局公布的

2024 年度文物事业高质量发展推介案例

名单中，除了泉州经验，还有广州的“常

态化补助制度”。这座一线城市有“三

普”登记文物 4533 处，其中非国有不可

移动文物约占 70%，对此，广州以地方立

法的形式，建立非国有不可移动文物修缮

保护常态化、制度化补助机制。

胡姗辰曾参与 2024 年文物保护法修

订草案的立法调研项目。她提到，这次修

订后，原本“非国有不可移动文物由所有

人、使用人负责修缮、保养”后，加上了

“县级以上人民政府可以予以补助”。她认

为，这为地方政府加强对非国有不可移动

文物保护的支持措施和支持力度，提供了

明确的法律依据。目前，私人产权文物的管

护依赖地方推出的支持性政策，而各地政

府能够给到的支持力度和方式存在差异。

胡姗辰还谈到，文物建筑所有人或使

用人不愿去承担修缮责任，并不一定都是

由于资金困难。针对所有人或使用人的其

他常见困难，一些地方政府的支持办法还

包括：在建筑修缮时为屋主安置好临时住

处，修缮结束后请屋主搬回居住，并对其提

出日常维护保养的具体要求；政府出资修

缮，修好后保留居住功能，但将屋主不太使

用的厅堂部分用来做文化展览，发挥文化

遗产的公益价值。她特别强调，如果为了保

护文物建筑强制搬迁以实现开发、过度商

业化，则违反了新修订文物保护法的精神。

李沄璋曾把每个传统村落至少保存一

栋原汁原味的传统民居当作一条“底线”。

他认为，民居是具有显著地域性的产物，

“甚至有些城市的各个县，（民居之间的）差

距也比较大，保留这个地方性很重要”。

徽州文化主要发源地之一的安徽歙

县，就在 2024 年推出相关管理办法，对

私人产权的历史建筑，纳入年度维修计划

的，政府给予适当补助，其中非轻微修缮

类原则上政府可给予不超过总维修造价

30%的补助，一次性补助不超过 5 万元。

值得一提的是，歙县关注的“历史建

筑”，是指由该县人民政府确定公布的具

有一定保护价值，能够反映历史风貌和地

方特色，未公布为文物保护单位，也未登

记为不可移动文物的建筑物、构筑物。

2016 年，浙江省丽水市松阳县整县

推进“拯救老屋”行动。这个项目由财

政部、国家文物局批准设立，中国文物

保护基金会全程管理实施，而主要的资

助对象，正是中国传统村落中低级别、

非国有、不可移动文物建筑的保护和利

用。在松阳，老屋私有产权占比 90%以

上，修缮不仅再现老屋的原始风貌，也改

善了居住条件，保留乡村的“烟火气”，带

来人气回流，还在老屋基础上发展出一些

乡村民宿。

李沄璋希望通过这个案例说明，传统

建筑的保护与乡村、社区治理存在一些共

通性，“需要制度创新”。2023年，松阳县通

过建设“拯救老屋松阳实践展示馆”，把传

统村落保护活化的经验保存了下来。

身为建筑学者，李沄璋还关注古建修

缮人才的培养。他向记者坦言，这方面的

人才还非常稀缺，需要有建筑学专业的基

础，要对建筑历史有研究，还要有实践能

力。《中国文物古迹保护准则》 中清楚阐

述了修缮的原则，而在实际操作中，每个

建筑的差别巨大，“要敏锐地观察每个建

筑最大的价值，把它提取出来，在修缮的

时候予以特别的保护”。

破解私人文物建筑管护难题

让祖宗的房子不再是“烫手山芋”

□ 杭 侃

北宋大科学家苏颂曾经两度出使辽

朝，留下了 《前使辽诗》 三十首和 《后

使辽诗》 二十八首。其中一首诗题为

《契丹马》：“边林养马逐莱蒿，栈皂都

无出入劳。用力已过东野稷，相形不

待九方皋。人知良御乡评贵，家有材

驹事力豪。略问滋繁有何术，风寒霜雪

任蹄毛。”

苏颂在这首 《契丹马》的下面还写了

一个长长的题注：“契丹马群动以千数。

每群牧者才三二人而已。纵其逐水草，不

复羁馵。有役则旋驱策而用，终日驰骤而

力不困乏。彼谚云：‘一分喂，十分骑。’

番汉人户亦以牧养多少为高下。视马之

形，皆不中相法，蹄毛俱不翦剔，云马遂

性则滋生益繁，此养马法也。”

其中所说的“视马之形，皆不中相

法”，指的是契丹马 （即蒙古马） 不符合

宋朝的相马法式，但契丹马又“终日驰骤

而力不困乏”，所以引起苏颂的特别关

注。对于良马的形象，宋人有自己的一套

相马法，图之于形，可以以李公麟的 《五

马图》作为代表。

《五马图》 以白描的手法画了 5 匹名

马，依次为凤头骢、锦膊骢、好头赤、照

夜白、满川花。每一匹马均有一个人牵

引，其中前两人着西域服装，三人穿汉人

衣服，人马均以单线勾勒，流畅而内敛，

反映出高超的白描技艺。

这幅画在南宋时曾经归内府收藏，

入元、明，经柯九思、张霆发诸家递

藏，康熙年间藏于宋荦家，乾隆时作为

祝贺乾隆生日的礼物入宫。这幅流传有

序的名迹，后来经溥仪以赏赐溥杰的名

义盗运出宫，流落日本，直至 2019 年重

新出现在东京国立博物馆主办的北宋书

画精华展上。

在前所未有的写实手法中，
悄无声息地植入历史和想象

北宋李公麟最初以画马出名，他非常

重视对马的观察，他每次在皇家养马的太

仆廨舍，“必终日纵观，至不暇与客语”。

曾纡在后跋中写道，据黄庭坚说，李公麟

画完“满川花”之后，这匹名马不久便死

了，“盖神骏精魄，皆为伯时 （李公麟）

笔端取之而去”，可见时人对李公麟画马

艺术的高度评价。

《五马图》 技艺高超、传承有序，画

上又有与李公麟同时代的黄庭坚的跋语，

另有南宋初的曾纡跋，言及黄庭坚题于元

祐五年 （1090），因此，绝大多数人都认

为 《五马图》是李公麟的真迹。但也不是

没有疑点，疑点之一就是画上的签题。依

元代以来旧说，此画是李公麟和黄庭坚的

“合作”，前者绘图，后者题记。前四匹马

都有签题，独第五匹没有。但四段签题中

竟有三种格式：

格式一是前二马“凤头骢”和“锦膊

骢”，分两行，均是“右一匹·某年某月某

日·某机构·收·某国 （人） /进到·某马·年

龄·身高”。两行的分行很清晰，第一行以

进贡国名结尾，第二行以表示尊敬的“进

到”抬头。

格式二是第三马“好头赤”，写为

“右一匹·某年某月某日·某机构·某产地·

某马·年龄·身高”。

格式三是第四马“照夜白”。写为

“某年某月某日·某人进·某马”，信息量比

格式一、二减少一半以上。签题的位置也

不一样，不是上下纵贯，而是写在马上部

画面的一角。

宋代每匹官马都需造册，产地、身

高、年齿、毛色是主要登记的信息。学者

过去都认为 《五马图》为纪实的职贡题材

绘画，不过，无论是签题还是图像表现，

只能判断前两匹马是异族贡马。签题表

明，这两匹马分别由于阗国王和青唐地区

的吐蕃部落首领董毡进贡，两匹马的牵马

人也都是异族人相貌。

第三匹“好头赤”题签称是“拣中秦

马”。北宋政府在边境地区集中买马，按

照买马的区域，分为“秦马”和“川

马”，“先是，茶马司设买马两务。一在成

都府，市于文、叙、黎、珍等州，号川

马。一在兴元府，市于西和之宕昌寨，阶

之峰贴峡，号秦马。”因此，第三匹马

“好头赤”是“拣中马”，“拣中”意思是

“拣选中标”，“拣中马”是北宋政府对于

御马的分类之一。

不论是画上的签题，还是签题中贡马

的信息，都有与文献记载不相符合的情

况。美术史学者黄小峰认为，《五马图》

的所有视觉因素都意在营造一种“真实

性”。他认为，《五马图》是对于唐代韩干画

马作品的再造，所以画中的圉人（泛指养马
的人——编者注）具有鲜明的唐代特点。

但它并非韩干画作的“摹本”，而是

用新的方式转化之后的“传统”——在前

所未有的写实手法中，悄无声息地植入历

史和想象，从而有意模糊了历史与当代、

客观描述与主观想象的边界。黄庭坚有诗

称赞李公麟“李侯一顾叹绝足，领略古法

生新奇”，大意是说李公麟看到韩干所画

千里马后，经过领悟又创造出新奇的意

象，《五马图》正是这种“新奇”的产物。

画中马依旧神采奕奕，但
是宋人的精神不再武健

《五马图》 虽然获得大家的一致赞

叹，但我并不认为这是中国古代最杰出

的画马作品。东汉许慎的 《说文解字》

在解释马的时候说，“怒也，武也”。马

是充满速度与激情的动物，18 世纪法国

博物学家、作家布封说：“人类所要做到

的最高贵的征服，就是征服这豪迈彪悍的

动物——马。”

虽然李公麟画中的马依旧神采奕奕，

但是宋人的精神不再武健。宋人笔下马的

造型，因品种而异，大小、肥瘦、高低、

毛色有别，但都温顺平和，大大的眼睛写

满忧郁。

苏轼、苏辙、黄庭坚、李公麟等人组

成了一个艺术小圈子，时常以马为题相互

唱和。苏辙在题李公麟所藏 《韩干三马》

诗中写道：“画师韩干岂知道，画马不独

画马皮。画出三马腹中事，似欲讥世人莫

知。伯时一见笑不语，告我韩干非画师。”

苏轼在 《又跋汉杰画山二首》中，借

马提出了著名的“士人画”观念：“观士

人 画 ， 如 阅 天 下 马 ， 取 其 意 气 所 到 。

乃若画工，往往只取鞭策皮毛槽枥刍

秣，无一点俊发，看数尺许便倦。”但

观现存的宋画作品，很难看出马的“意气

所到”。

有宋一代崇文偃武，马政衰微。苏轼

在李公麟另外一幅 《三马图》上记述了这

样一段史实：“元祐初……时西域贡马，

首高八尺，龙颅而凤膺，虎脊而豹章。出

东华门，入天驷监，振鬣长鸣，万马皆瘖

（喑），父老纵观，以为未始见也。然上

（哲宗赵煦） 方恭默思道，八骏在庭，未

尝一顾。其后圉人起居不以时，马有毙

者，上亦不问。”

马长八尺为龙，皇帝对待天马的态度

尚且如此，大臣对待马政就更加懈怠。宋

仁宗朝翰林学士承旨宋祁，在奏章中指出

“今天下马军，大率十 人 无 一 二 人 有

马”。但他担心的不是马匹不够，而是嫌

军马过多，宋祁认为“天下久平，马益

少，臣请多用步兵”。连“先天下之忧而

忧”的参知政事范仲淹，竟也提出取消马

匹贸易，“沿边市马，岁几百万缗，罢之

则绝戎人，行之则困中国。然自古骑兵未

必为利”。

在这样的大环境中，虽然苏轼等一众

文人自许颇高，但并不真正自信。苏轼在

《三马图》的残卷里也只能感叹，“朝廷方

却走马以粪，正复汗血，亦何所用？事遂

寝。于时兵革不用，海内小康，马则不遇

矣，而人少安”。

在“马则不遇”的时代里，很难想象

艺术家能画出时代的强音，即使是这位画

家的才情再高。

眼睛是心灵的窗口，艺术家是时代的

眼睛。

（作者系北京大学考古文博学院教授）

《五马图》中，看到宋朝的一个切面
一 物

李公麟《五马图》局部。 泰祥洲供图

①福建泉州古城西街。

②泉州现存最完整的百年官邸之一苏

廷玉故居，变身“印记闽南文化驿站”。

③泉州古城中山路在举办非遗演出。

④全国重点文物保护单位施琅故宅实

现国有化征收后，按照“修旧如旧”原则进

行全面修缮和保护。
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